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Fjardskar, stranddetaljplan
Beskrivning av detaljplan, planforslag

1 Sammandrag

1.1 Planomradet

Raseborgs stad
Arkitekturum Ab
29.6.2018

Planomradet omfattar hela Fjardskar som ar belagen i Raseborgs ostra skargard
(710-493-1-10, fastighetens namn: Fjallskar) och vars markareal ar ca 3,63 ha.
Fjardskar ar belagen ca 18 km sydost fran Ekenas vid Abborrgrundet-Inga farled.
Avstandet till skargardsbutiken och servicepunkten i Sandnéas ar ca 3 km och till
Barosund by ca 10 km.
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Planeringsomradet markerat med rod linje. © Lantmatericentralen 2018.
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Fjardskar, stranddetaljplan Raseborgs stad
Beskrivning av detaljplan, planforslag Arkitekturum Ab
29.6.2018

1.2 Planens innehall

Stranddetaljplaneringen av Fjardskar har sokts av omradets markagare. On hor
till generalplanen for Raseborgs ostra skargard dar den ar markerad som omrade
fritidsboende (RA-3) med tva byggplatser for fritidsbosattning.

Omradets markagare amnar grunda en verksamhet pa 6n som betjanar truism
och speciellt riktar sig till kvinnor (SuperShe Island). Verksamheten bygger pa en
hdgklassigt forverkligad modell enligt "retreat” princip med tillhérande service och
uthyrandet av sma skilda inkvarteringsutrymmen pa kort sikt. Pa basen av detta
ar syftet att uppgora en plan som bl.a.:

o Mojliggor utdvandet uthyrning av inkvarteringsutrymmen och andrar om-
radets anvandningsandamal till omrade som betjanar turism (RM).

e Definierar omradet byggnadsratt noggrannare utgaende fran den nya
verksamhetens behov.

e Beaktar bevarandet av kultur- och naturlandskapets varden i den yttre
skargarden. | samband med planeringen utreds och beaktas omradets
naturvarden.

| samband med planering utreds ett for verksamheten lampligt vatten- och av-
loppshanteringssystem. Malsattningen ar att utgdende fran verksamheten majlig-
g6ra anvandandet av vattenklosetter i behévlig utstréackning. | verksamheten
stravar man till att utnyttja bade vattenbesparande och vattenfria I6sningar. Mal-
sattningen ar att fungera utgaende fran naturens tillstand och de férhallanden
som rader pa omradet och att nybyggandet smalter in i 6ns strandlandskap moj-
ligast val.

1.3 Planeringens faser

e Planen for deltagande och bedémning (PDB) har behandlats i
planlaggningsndmnden 23.5.2018.

e Projektet har anhangiggjorts 8.6.2018.
e Naturinventering har gjorts under sommaren 2018 (Keiron Ab).

e Planen for deltagande och bedémning (PDB) och planforslaget satts
offentligt till paseende 3.7. — 31.8.2018.

¢ Planen for deltagande och bedémning (PDB) och planférslaget behandlas

i stadsstyrelsen xx.xx.2018.

Kompletteras under processens gang.
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Fjardskar, stranddetaljplan Raseborgs stad

Beskrivning av detaljplan, planforslag Arkitekturum Ab
29.6.2018

2 Utgangspunkter

2.1 Allman beskrivning av omradet

Fjardskar ar en bergig skogso vars naturférhallanden ar ratt typiska. Tradbestan-
det bestar framst av barrtrad. Holmens mittdel &r ratt hdg och stranderna i nord-
ost ar forhallandevis branta. Sodra stranden och den sydostra delen ar lagre.
Holmens sydligaste del skiljer sig aven fran de 6vriga delarna pa grund av sin lilla
skyddade vik. Sydostspetsens strand ar utfylld med sprangsten.

| Fjardskars direkta narhet finns inga andra kobbar eller sma skar dar det kunde
forekomma fagelliv och stranderna ar forhallandevis djupa. Avstandet till den
narmaste storre 6n ar ca 600 m. Planomradet omfattar ca 3,36 ha markomrade
och ca 0,48 vattenomrade (inklusive planens bathamnsomrade).

710—-493-1-10

2y

Fjardskdar

-/

1

Utdrag ur baskartan (Suuntakartta Oy). Platserna for beskrivningens fotografier utmarkta.
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Fjardskar, stranddetaljplan Raseborgs stad

Beskrivning av detaljplan, planforslag Arkitekturum Ab
29.6.2018

2.2 Natur och landskap

| samband med stranddetaljplaneringen uppgérs en naturinventering pa omradet
(Keiron Ab) vars slutrapport fardigstalls i bérjan av augusti. Terrangbesdken har
gjorts i maj och juni 2018. Enligt preliminara uppgifter har det pad omradet inte pa-
traffas sddana objekt som skulle uppfylla kriterierna for skyddade naturtyper i en-
lighet med naturvardslagen 298, vattenobjekt enligt vattenlagen 2. kapitel 118§ el-
ler levhadsmiljoer enligt skogslagens 10 8.

P& inventeringsomradet finns inte omraden som hor till Natura 2000 och inte hel-

ler objekt som hor till nationella naturskyddsprogram, naturskyddsomraden, skyd-
dade naturtyper eller naturminnesmarken. Sydost om Fjardskar finns en del av de
skyddsvarda marina omradena i Ekenas och Hango och i Pojoviken (FI0100005),
vilket ar skyddat pa basen av Natura 2000 programmet.

Flygfoto av Fjardskar. © Google Maps 2018.
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Fjardskar, stranddetaljplan Raseborgs stad
Beskrivning av detaljplan, planforslag Arkitekturum Ab
29.6.2018

Fotografi 1. Bild av stranden som vetter mot 6st.

otgra i2. Bild av stranden som vetter mot nordost

- et s — o=
Fotografi 3. Bild av stranden som vetter mot vast..
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Fjardskar, stranddetaljplan Raseborgs stad
Beskrivning av detaljplan, planforslag Arkitekturum Ab
29.6.2018

S

Fotografi 4. Bild frAn omradets véstra strand vid tilltankta pIafsen for huubyggnaden.

Fotografi 6. Bild v Ons hdgsta punkt.
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Fjardskar, stranddetaljplan Raseborgs stad
Beskrivning av detaljplan, planforslag Arkitekturum Ab
29.6.2018

2.3 Det arkeologiska arvet och kulturlandskapet

Pa planomradet finns inte nagra i fornminneslamningsregistret medtagna objekt.
Under planeringens gang uppgors pa omradet en arkeologisk bakgrundsunder-
sokning. Narmaste i registret upptagna fornminneslamningar ar Strémsoés vrak
(1485) och Artrisholmens historiska stenkonstruktion (1000003989) i nordost,
Hoglands vrak (1455) i vast samt Halstos historiska boplats (1000013005) i syd-
ost.

Fjardskar hor till yttre skargardens zon som ar avsedd att planeras som ett om-

rade i forsta hand for skargardsnaringar och till lampliga delar for fritidsbebyg-
gelse och dar nybyggandet ar smaskaligt och beaktar landskapets sardrag.

2.4 Samhallsstruktur och den bebyggda miljon

Pa planeringsomradet finns for fyra byggnader som har anvants for fritidsboende.
Byggnaderna ar fran 1970-talet. Av byggnaderna ar den storsta ca 60 m? och de-
ras sammanraknade vaningsyta ar ca 160 v-m?2. Byggnaderna &r utrustade med
vatten och férbrannande toalett.

Fogografier 7-10, de befintliga byggnaderna.

2.5 Samhallsteknisk service

Pa on har inte tidigare funnits ett ordentligt vatten- och avloppshanteringssystem.
Bruksvattnet har burits till byggnaderna fran en brunn som finns pa 6n. Gravattnet
har infiltrerats direkt i marken. De nuvarande infiltreringsstéllena ar belagna ca.
20-30 m fran stranden och ca. 20-140 m fran borrbrunnen. | och med planlagg-
ningen kopplas de nuvarande byggnaderna i framtiden till ett gemensamt system
som betjanar omradets verksamhet.

Under férsommaren 2018 har 6n forsetts med el och anslutits till det nationella
elnatverket. Blandavfall fors till narmaste avfallsinsamlingspunkt.
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Fjardskar, stranddetaljplan Raseborgs stad
Beskrivning av detaljplan, planforslag Arkitekturum Ab
29.6.2018

2.6 Planeringssituation

Landskapsplan

Raseborg hor till Nylands forbunds verkningsomrade. Nylands landskapsfullmak-
tige godkande Nylands landskapsplan 14.12.2004. Miljdministeriet faststallde Ny-
lands landskapsplan 8.11.2006. Nylands etapplandskapsplan 1 har godkants
17.12.2008. Etapplandskapsplan 2 faststalldes av miljdministeriet 2014. Nylands
etapplandskapsplan 3 fick laga kraft 2014 i samband med férvaltningsdomstolens
beslut. Forslaget till Nylands fjarde etapplandskapsplan var pa remissrunda till
slutet av februari 2016. Nylands landskapsfullméktige godkande planen
24.5.2017.

| landskapsplanen hor Fjardskar till yttre skargardens zon (vz 2). Dartill ligger
holmen nara Abborrgrundet-Inga smabatsled. | landskapsplanen finns pa plane-
ringsomradet eller i dess narhet inga andra beteckningar

Utdrag ur landskapsplanen 2018. Planeringsomradet markerat med rod ring.

Generalplan

Omradet ar del av strandgeneralplanen for Ekenéas Ostra skargard, godkand
3.11.2008 och som styr noggrannare planering pa omradet. | generalplanen ar
planomradet betecknat som fritidsbostadsomrade RA-3 med tva byggplatser,
vars sammanlagda byggnadsratt &r 340 m?. Byggandet pa omraden som betjanar
fritid och turism styrs i generalplanen med bestdmmelserna R-1 och RM-1.

| generalplanen ar hela Fjardskar betecknat som omrade for fritidsboende och 6n
har i generalplanen inte anvisat fri strandlinje.

Pa RA-3 omrade ar minimistorlek for ny byggplats ar 5 000 m2. For byggplats
med egen strand bor strandlinjens langd vara minst 50 m. Pa envar byggplats pa
minst 4 000 m2 far uppforas en fritidsbyggnad pa hogst 80 m2-vy med hogst 20
m2:s takforsedd terrass en bastubyggnad pa hégst 30 m2-vy med hogst 15 m2:s
takforsedd terrass och en ekonomibyggnad pa hogst 30 m2-vy. P& envar bygg-
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Fjardskar, stranddetaljplan Raseborgs stad
Beskrivning av detaljplan, planforslag Arkitekturum Ab
29.6.2018

plats pa minst 8 000 m2 far ytterligare uppforas en gaststuga pa hogst 30 m2-vy
med hdgst 1/4 av byggnadsytan som takférsedd terrass.

Pa envar byggplats mellan 2 000 m2 och 4 000 m2 far uppfdras en fritidsbostad
pa hogst 60 m2-vy med hogst 15 m2:s takforsedd terrass, en bastubyggnad pa
hogst 20 m2-vy med hogst 5 m2:s takférsedd terrass och en ekonomibyggnad pa
hdgst 20 m2-vy.

Pa envar byggplats under 2 000 mz far uppféras en fritidsbostad med bastu (end-
ast en byggnad) pa hogst 60 m2-vy med hdgst 1/4 av byggnadsytan som takfor-
sedd terrass och en ekonomibyggnad pa hdgst 15 m2-vy.

Byggplatsens byggratt &r summan av de enskilda byggnadernas hogsta tillatna
vaningsyta. Samtliga byggnader bor placeras i byggnadsgrupp. Byggnadernas
slutliga placering avgoérs i samband med behandlingen av bygglov. Antalet bollar
anger antalet existerande och nya byggplatser inom omradet.

| generalplanen pa R-1 omraden som betjéanar fritid och turism anger talet
inom parentes anger byggratten i m2 -vaningsyta pa omradet. R-1 omraden bor
bibehallas som en enda byggplats och for dem bor uppgoras en noggrannare
markanvandningsplan.

Generalplanens RM-1 omraden som betjanar turism &r avsedda for turist-, fritids-
och kurscentra, fritidsbyar samt 6vrig anvandning som betjanar semester- och fri-
tidsverksamheter. Byggandet pa RM-1 omrade forutsatter uppgorande av en de-
taljplan. Det i samband med beteckningen angivna talet inom parentes anger om-
radets riktgivande byggratt for turistanlaggningar i m2-vy. Omradets slutliga bygg-
ratt och exploatering avgérs i samband med upprattande av detaljplan. Vid upp-
rattande av detaljplan bor omradets byggrétt koncentreras till kvartersomraden,
vilka utgor byggplatser som inte kan styckas fran stomlagenhetens omrade.

| generalplanen rekommenderas pa holmar, som inte har fast vagforbindelse ett
bruk av kompost- eller torrklosetter. | generalplanen &r ett direkt forbud mot vat-
tenklosetter inte angivet.

Utdrag ur generalplanen for Ekenas Gstra skargard. Planeringsomradet markerat med rod ring.
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Fjardskar, stranddetaljplan Raseborgs stad
Beskrivning av detaljplan, planforslag Arkitekturum Ab
29.6.2018

Detaljplan

Omradet har inte uppgjort en detaljplan fran tidigare.

Byggnadsordning

Raseborgs byggnadsordning ar godkand 7.6.2014.

Baskarta

Omradets baskarta ar uppgjord av Suuntakartta Oy.

Bakgrundsutredningar som beror planeringsomradet

e Naturinventering, 2018 (Keiron Ab)
¢ Utredning 6ver vatten- och avloppshanteringen (Wassis Ab).
e Arkeologisk inventering, uppgoérs i augusti 2018

3 Planeringens faser

3.1 Detaljplanens bakgrund och planeringens malsattningar

Malsattningen med Fjardskars stranddetaljplan ar att skapa forutsattningar for att
pa on kunna bygga upp en verksamhet som betjanar turism och som skall kunna
marknadsforas globalt. Med stranddetaljplanens I6sning stéder man utvecklingen
av skargarden i dstra Raseborg och beframjar omradets konkurrenskraft och na-
ringsliv. Verksamheten medfor nya arbetsmdgjligheter inom t.ex. bygg-, service-
och underhallsbranscher. Den tilltankta verksamheten pa Fjardskar stoder aven
andra turismaktorer pa omradet genom att hamta konsumenter av turismtjanster
till omradet.

Omradets verksamhet ar tankt att fungera aret runt men huvudsasongen ar under
sommaren och under vinterhalvaret ar verksamheten smaskaligare.

| planeringen beaktas bevarandet av kultur- och naturlandskapets varden i yttre
skargarden. | samband med planeringen utreds och beaktas omradets naturvar-
den.

Omradets vatten- och avloppshanteringssystem definieras i samband planering-
en. Malsattningen ar att mojliggora anvandandet av vattenklosetter i den ut-
strackning som behdvs for verksamheten. | verksamheten utnyttjas bade vatten-
besparade och vattenfria ldsningar. Malsattningen ar att fungera utgaende fran
naturens tillstand och pa omradet radande forhallanden samt att nybyggandet
smalter in i 6ns strandlandskap méjligast val.

3.2 Deltagande och samarbete
Intressenter ar omradets markégare och alla de vars boende, arbete eller 6vriga
forhallanden kan paverkas avsevart av planeringen samt de myndigheter och
sammanslutningar vilkas verksamhet berdrs av planeringen.

De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden paverkas av planen &r:

e Planeringsomradets narbelagna invanare
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Fjardskar, stranddetaljplan Raseborgs stad

Beskrivning av detaljplan, planforslag Arkitekturum Ab
29.6.2018

e Planeringsomradets markagare
e Markagoforhallanden som angransar till omradet och nara grannar

Myndigheter o. dyl. som hérs under planlaggningen:

NTM-centralen

Nylands férbund

Stadens forvaltningsenheter
Museiverket
Landskapsmuseet
Trafikverket

Delaktiga far bedéma planlosningens verkningar och framfora sin asikt om pla-
nen.

3.3 Planeringens gang

Planen for deltagande och bedémning (PDB) framlaggs offentligt tillsammans
med planforslaget (MBL 638 och MBF 308).

Planforslag

Forslaget och PDB:n framlaggs offentligt 3.7.- 31.8.2018. Planférslaget samt pla-
nen for deltagande och bedémning har behandlats i stadsstyrelsen xx.xx. 2018.

Godkannandet av planen

Av planforslaget inlamnades xx anmarkningar och gavs xx utlatanden. Planfor-
slaget justerades enligt gensvaret.

Det justerade planférslaget har behandlats planlaggningsnamnden xx.xx.2018
och i stadsstyrelsen xx.xx.2018. Planen har godkéants av Raseborgs stadsfull-
maktige xx.xx.2018.

4 Redogorelse for detaljplanen

Med stranddetaljplanen bildas en pa Fjardskar en byggplats som ar reserverad
for byggnader som betjanar turism (RM). Stranddetaljplanens I6sning avviker fran
den i generalplanen definierade markanvandningen. Avvikandet motiveras enligt
féljande:

- | stranddetaljplanen féljs de krav som i generalplanen stalls pa bildandet av
omraden som betjanar turism. Byggandet pa generalplanens RM-1 omrade
forutsatter uppgorande av en detaljplan och omradets slutliga byggratt och
exploatering avgors i samband med upprattande av detaljplan. Vid upprat-
tande av detaljplan bor omradets byggratt koncentreras till kvartersomraden,
vilka utgor byggplatser som inte kan styckas fran stomlagenhetens omrade.

- Det finns fa liknande nuvarande omraden i generalplanen och till denna del &ar
generalplanen forhallandevis foraldrad. | generalplanen finns tre R-1 omraden
och ett RM-1 omrade, som finns pa Stornasholmen i planomradets ostra del
ca 5 km fran Fjardskar. Da generalplanen uppgjordes beaktades redan for-
verkligade och da under planering varande projekt. Den totala byggnadsrat-
ten pa Stornasholmens RM-1 omrade ar 850 och &r till sin storleksklass jam-
forbar med stranddetaljplanelésningen for Fjardskar. Ifall generalplanen
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Fjardskar, stranddetaljplan Raseborgs stad
Beskrivning av detaljplan, planforslag Arkitekturum Ab
29.6.2018

skulle uppdaterades skulle Fjardskars projekt beaktas pa samma satt som de
redan tidigare forverkligade omradena. Projektet ar inte jamforbart med van-
ligt semesterboende.

- Fjardskars stranddetaljplan uppgors pa basen av markagarens 6nskan och
p.g.a. andrat markagoforhallande. | stranddetaljplanen beaktas de i MBL
uppsatta innehallskrav beror generalplan (39 8), speciellt punkt 6 som beror
verksamhetsbetingelserna for kommunens néaringsliv. | stranddetaljplanen
beaktas aven de i MBL foreskrivna innehallskrav som beror stranddetaljplan-

laggning (73 8).

- Inverkan pa miljon vaxer nagot i samband med planen men halls férhallande-
vis laga beaktandes verksamhetens innehall och placering. | Raseborgs
sOdra och Ostra skargard finns inte ett stort tryck av att bilda nya omraden
som betjanar turism. Fjardskars aktuella projekt kan darmed anses som ett
positivt och utvecklande projekt med tanke pa skargarden. | férhallanden till
samhallsekonomisk nytta kan den forhallandevis laga 6kningen av inverkan
pa miljon anses vara mattlig. | planen beaktas aven varnandet av den byggda
miljon, landskapet och naturvardena.

4.1 Planens struktur

Hela Fjardskar ar i stranddetaljplanen betecknat som omrade for byggnader som
betjanar turism. | planen anges for omradet en helhetsbyggnadsratt som bor for-
verkligas i enlighet med bestammelserna. Omradets nuvarande anvandarmangd
ar ca 5-10 personer. Under den nya verksamhetens huvudsasong kan anvan-
darmangden variera mellan ca 20-40 personer.

| stranddetaljplanen finns omrade som betjanar turism (RM) 3,63 ha, vattenom-
rade (W) 0,36 ha och bathamnsomrade (LV) 0,12 ha. Planomradets totalareal ar
ca 4,11 ha.

Omradets helhetsbyggnadsratt &r i planen 900 v-m?. Av denna for hogst 300 an-
vandas i omradets huvudbyggnad, som fungerar som receptionsbyggnad med
overnattnings och samlingsutrymmen, kdk- och matsalsutrymmen o.s.v. Beak-
tandes verksamhetens natur och avsikten att marknadsfora internationellt bor re-
ceptionsbyggnaden forverkligas hdgklassigt och vara val utrustat. | huvudbygg-
naden kan vid behov aven byggas tekniska utrymmen t.ex. fér avioppshante-
ringssystemet och vattenfoérsorjningen.

For verksamheten kan aven byggas en skild byggnad for teknisk service dar det
kan placeras exempelvis tekniska utrymmen, lager samt andra utrymmen som
betjanar verksamheten.

For inkvartering amnade enskilda byggnader far uppféras som hogst 25 mavy
stora och de far vara host 20 st. De nya byggnaderna bor anpassas finkansligt till
strandlandskapet och uppfors pa pelarkonstruktion och med lattare konstruktioner
sa, att de kan vid behov flyttas eller borttas.

LEIKKAUS A-A LEIKKAUS B-B

Principskarningar av de enskilda inkvarteringsbyggnaderna.
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Beskrivning av detaljplan, planforslag Arkitekturum Ab

29.6.2018

Byggandet pa omrade bor placeras inom i plankartan markerad byggnadsyta och
den angivna totala byggnadsratten far inte 6verskridas. Avstandet fran stranden
till byggnadsytans grans ar i huvudsak 15 m eller mera. | planen ar aven definie-
rat lagsta konstruktionsnivd som med reservation for vagsvall bor vara minst
+2,9m (N2000). Lagsta konstruktionsniva betyder den hojdniva under vilken kon-
struktioner som kan ta skada av fukt inte skall placeras.

Pa planomradets LV omrade far anlaggas en brygga for omradets forbindelsetra-
fik. Vid bryggan kommer nagra batplatser. Pa LV omradet finns daven en ango-
ringsplats for avlioppssystemets tomningspram. Pa LV omradet behovs inte goras
betydande muddringsarbeten.

Under sommaren kan omradets anvandarmangd variera mellan ca 20-40 perso-
ner. Trafikeringen till omradet sker med forbindelsebat fran de narmaste hamnar-
na som t.ex. Sandnasudd, Bartsund eller Baggo. Battrafikeringen sker i huvud-
sak med en pa omradet verksam taxibat eller motsvarande. Av omradets beso-
kare kommer en stor del fran utlandet och till vilka trafikeringen fran t.ex. Helsing-
fors-Vanda flygplats anordnas med t.ex. taxitransport. Trafikeringen fororsakar
darmed inte ett stort behov av langtidsparkering i de berérda hamnarna.

4.2 Dimensionering

| och med stranddetaljplanen bildas pa Fjardskar en byggplats. | férhallandet till
generalplanen minskar byggplatsernas antal pa omradet med en.

| planen ar byggnadsratten definierad omradesvis enligt foljande:

Planbeteckning Areal Byggsatt Effektivitetstal Utnyttjad byggnadsratt
RM 36339m? 900 0,025 160
LV 1184m? - - -

4.3 Planbeteckningar och bestammelser

| Fjardskars stranddetaljplan anges bestammelser som styr forverkligandet av
omradets verksamhet och byggande enligt foljande:

Omrade for byggnader som betjénar turism RM

Pa omradet far uppforas byggnader som betjanar turism enligt foljande:
- en huvudbyggnad, vars vaningsyta uppgar till hégst 300 mavy.

- hogst 20 st enskilda byggnader som betjanar inkvartering, vars byggnads-
visa vaningsyta uppgar till htgst 25 m2vy och i vilka inte far installeras kok.

- hogst 3 st enskilda byggnader som betjanar inkvartering, vars byggnadsvisa
vaningsyta uppgar till hdogst 60 m2vy.

- en byggnad som betjanar samhallsteknisk service, vars vaningsyta uppgar
till hogst 150 mavy.

- hogst tva enskilda strandbastun, vars byggnadsvisa vaningsyta uppgar till
hdgst 60 m2vy.

- behovligt antal service- och lagerbyggnader, vars byggnadsvisa vaningsyta
inte dverstiger 20 m2vy.
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Den i plankartan angivna totala byggnadsratten for inte 6éverskridas.

Bathamn LV
Pa omradet far uppforas brygga for forbindelsetrafik.

Allménna bestammelser

Omradet bildar en byggplats.

| huvudbyggnaden far placeras koksutrymmen, vattenklosetter, samlings- och in-

kvarteringsutrymmen, bastun samt andra utrymmen som betjanar omradets verk-
samhet. Avloppsvatten som kommer fran vattenklosetterna bor foras till fastlandet
for rening.

| byggnaden for teknisk service far tekniska utrymme, lager samt andra utrymmen
som betjanar omradets verksamhet.

De enskilda byggnaderna som betjanar inkvartering kan utrustas med vattenklo-
setter ifall 6n kopplas till fastlandet till ett gemensamt arrangerat avloppshante-
ringssystem.

Nybyggandet bor anpassas till naturmiljon. Byggnaderna bor placeras pa bygg-
platsen sa att de inte vasentligt andrar naturlandskapet.

Fasadmaterialen for byggnaderna bér vara tra. Fargsattningen bor vara dampad
och anpassad till landskapet. Taken bor vara morka.

Lagsta konstruktionsniva for byggande bor vara minst +2,9m (N2000). Lagsta
konstruktionsniva betyder den hojdniva under vilken konstruktioner som kan ta
skada av fukt inte skall placeras.

4.4 Samhallsteknisk service

Under forsommaren 2018 har uppgjorts en utredning dver vatten- och avlopps-
hanteringen (Wassis Ab). Enligt utredningen sékerstalls bruksvattnets tillracklig-
het genom att installera en tillrackligt stor osmosanlaggning som direkt renar
havsvatten enligt behov. Beroende pa anvandningsgrad och den befintliga brun-
nens kapacitet kan reningsbehovet av bruksvatten vara ca 1000-6000 I/dygn be-
roende pa sasong.

Omradets huvudbyggnad utrustas med vattenklosetter. De for inkvartering am-
nade enskilda byggnaderna utrustas utgangsvis med férbranningstoaletter men
kan utrustas med vattenklosetter ifall 6n kopplas till fastlandet till ett gemensamt
arrangerat avloppshanteringssystem.

Avloppsvattnet som kommer fran toaletterna fors till ett slutet system av tre 5200
I:s tankar, dar den mellersta tanken ar férsedd med ett dverfyliningsalarm som
alarmerar direkt till omradets servicepersonal eller tomningsfirma. Témningsbe-
hovet ar bedomningsvis ca 3-4 ggr om aret.

De slutna tankarna placeras i branten pa dns vastra sida dar det finns en lamplig

angoringsplats for pram med slambil. Tankarna placeras bredvid huvudbyggna-
den mer &n 30 m fran stranden.
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Alternativt kan 6ns avloppsvatten foras direkt till fastlandet for rening via ett av-
loppsror langs med havsbotten. Narmaste gemensamt anordnade system for av-
loppshantering till vilkket man kan koppla finns pa Stromso. Ett annat alternativ ar
att koppla till Sandnasudd. Vid koppling bér sékerstéllas systemets funktionalitet
aret runt.

Verksamhetens gravatten renas och infiltreras i terrangen pa plats via ett gemen-
samt och centrerat gravattensystem. | systemet anvand biorenare (t.ex. Vestelli
Oy) som bestar av en slamdel samt processdel med aktiv syresattning. Pa detta
satt uppratthalls reningseffektiviteten fast belastningen varierar kraftigt.

Systemets utloppsplats anlaggs sa langt fran stranderna som majligt pa 6n mit-
tersta del dar det finns rikligt med vegetation och trad. Det renade vattnet pumpas
upp till utloppsplatsen, dar en infiltration via en storre sepelbadd pa ca 5-7 m3
sker. Utloppsplatsen forses en sk 6verrinningsreservation ifall omradet inte kan ta
emot allt vatten, exempelvis under regniga perioder samtidigt som det ar full be-
lastning pa stallet.

Reningsbehovet kan ligga pa 1000-6000 I/d beroende pa sasong. En stor del av
avloppslinjerna kan dras med fall och en del pumpas. Man valjer pumpbrunnar
med laga och isolerade stommar. Pa 6n finns redan ett valgjort natverk av stigar
via vilka man kan grava ner isolerade vattenslangar/rér med varmekablar utan att
forstora terrangen mera.

Gravattnets bioreningstank placeras bredvid toalettvattens slutna tankar. Tan-
kens témningsbehov ar ca tva ganger i aret.

Avfall som uppstar pa omradet sorteras pa vederborande satt och fors till fastlan-
det for behandling

5 Beddmning av konsekvenser

Konsekvenserna allmant

Stranddetaljplanens I6sning avviker fran generalplanens angivna markanvand-
ning. Normalt fritidsboende andras till omrade som betjanar turism. | samband
med andringen okar belastningen av omradet i férhallande till den nuvarande si-
tuationen men inverkningarna pa skargardens naringsliv och konkurrenskraft ar
positiva. | stranddetaljplanen beaktas innehallskraven pa generalplanen genom
att bl.a. forbattra verksamhetsbetingelserna fér kommunens naringsliv. | planen
beaktas aven varnandet av den byggda miljon, landskapet och naturvardena.

Planlosningen ar aven i linje med malséattningarna uppsatta i landskapsplanen en-
ligt vilka man bor stéda konkurrenskraften i Nyland och landskapets valfard, i det
har fallet skargarden. Fjardskar hor till yttre skargardens zon som ar avsedd att
planeras som ett omrade i forsta hand for skargardsnéaringar och till lampliga de-
lar for fritidsbebyggelse.

Planen har inga méarkbara konsekvenser med tanke pa landskapsplanen eller de
riksomfattande malen for omradesanvandningen (VAT). Planlésningen medfor
inga markbara skadliga konsekvenser.

| planeringen har beaktats de i MBL foreskrivna innehallskrav som beror strand-
detaljplanlaggning (73 8). Byggandet som den nya verksamheten for med sig an-
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passas till strandlandskapet och den ¢vriga omgivningen. | planeringen har aven
beaktats bl.a. vatten och avlopp samt vattnens, terrdngens och naturens sardrag.
| generalplanen ar hela Fjardskar betecknat som omrade for fritidsboende och 6n
har i generalplanen inte anvisats fria strandpatrtier.

Pa lokal niva inverkar stranddetaljplanens nybyggande pa de narmaste holmar-
nas forhallanden. Avstanden fran Fjardskar till narmaste fritidsbosattning ar dock
forhallandevis stora. Bortsett fran omradet vid bathamnen och huvudbyggnaden
ar omradets byggande smaskaligt.
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Bild av stranddetaljplanens narverkningsomrade.

Konsekvenser for manniskans levnadsforhallanden och livsmiljo

Fjardskars stranddetaljplan har inte betydande konsekvenser for manniskans
levnadsforhallanden och livsmiljo.

Konsekvenser for jordman och berggrund, vatten, luft och klimat

Stranddetaljplanen har inte betydande konsekvenser for jordman och berggrund,
vattnen eller klimat.

Planen tillater anvandandet av vattenklosetter i huvudbyggnaden. | de enskilda
inkvarteringsbyggnaderna anvéands forbrannande toaletter eller motsvarande. Av-
loppsvattnet som kommer huvudbyggnaden fors till ett system av slutna tankar
som forses med dverfyllningsalarm och toms av en pram med slambil. Alternativt
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kopplas avloppshanteringssystemet fér tomning direkt till fastlandet via ett av-
loppsror som gar langs med havsbottnen. Gravattnet rengors pa platsen och infil-
treras tillbaka i terrangen pa on mittersta del.

Tillforsel av bruksvatten l6ses genom att rengdra havsvatten med en tillréckligt
dimensionerad osmosanlaggning.

P& omradet finns inte behov av muddring. Fjardskars strander ar for hallandevis
jamnbottnade och djupa.

Konsekvenser for vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

Verksamhetens malséattning ar att fungera utgdende fran naturens villkor och de
forhallanden som rader pa omradet. Den anvandarmangd som verksamheten for
med sig tar pa vaxtligheten som bor underhallas och uppratthallas. Man ror sig pa
omradet dock i huvudsak langs de stigar som ar uppférda pa omradet.

P& planomradet har gjorts en naturutredning under sommaren 2018 (Keiron Ab)
vars slutrapport fardigstélls i bérjan av augusti. Enligt preliminara uppgifter patraf-
fas p& omradet inte sddana objekt som skulle uppfylla kriterierna for skyddade
naturtyper i enlighet med naturvardslagen 298, vattenobjekt enligt vattenlagen 2.
kapitel 118 eller levnadsmiljéer enligt skogslagens 10 8.

| Fjardskars direkta narhet finns inte kobbar eller andra sma skar vars fagelliv
kunde stéras av den nya verksamheten. On strander ar forhallandevis djupa och
pa planomradet forekommer inte behov av muddring.

| narheten av Fjardskar finns en del av de skyddsvarda marina omradena i Eke-
nas och Hango och i Pojoviken (FI0100005), som hor till Natura 2000. Som
narmast ar avstandet fradn 6ns sodra del till skyddsomradet ca 600 m. Nybyggan-
det p& Fjardskar kommer inte att placeras pa sddra stranden rakt mot skyddsom-
radet och verksamheten inverkar inte markbart p& skyddsomradets varden. Verk-
samhetens bathamn och huvudbyggnaden till vilken trafikeringen sker, ar bela-
gen p& 6ns motsatta sida. Darmed &r det inte behovligt att utféra en Naturabe-
domning i enlighet med naturvardslagens 65 §.
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De skyddsvarda marina omradena i Ekenas och Hango och i Pojoviken (Natura 2000,
FI10100005) markerade med gratt. Planeringsomradet inringat. © Lantmatericentralen 2018.

19/21



Fjardskar, stranddetaljplan Raseborgs stad
Beskrivning av detaljplan, planforslag Arkitekturum Ab
29.6.2018

Konsekvenser for samhallsstrukturen, samhalls- och energihushallningen
samt trafiken

Detaljplanens konsekvenser for samhallsstrukturen, samhalls- och energihushall-
ningen eller trafiken ar ringa.

Under sommaren kan omradets anvandarmangd variera mellan ca 20-40 perso-
ner. Trafikeringen till omradet sker med forbindelsebat fran de narmaste hamnar-
na som t.ex. Sandnasudd, Bartsund eller Baggo. Battrafikeringen sker i huvud-
sak med en pa omradet verksam taxibat eller motsvarande. Av omradets beso-
kare kommer en stor del fran utlandet och till vilka trafikeringen fran t.ex. Helsing-
fors-Vanda flygplats anordnas med taxitransport. Trafikeringen férorsakar darmed
inte ett stort behov av langtidsparkering i de berérda hamnarna.

Battrafiken langs med farleden Abborrgrundet -Inga ar under sommaren rétt livlig.
Planlésning medfor ingen storre andring till detta. Pa planomradets LV omrade
kommer att finnas ett mindre antal batplatser. LV omradet fungerar framst som
bryggplats for forbindelsetrafiken till 6n och pa omradet reserveras en plats for
avloppshanteringssystemets tomningspram. LV-omradet vetter inte mot nagon av
omradets farleder.

Konsekvenser for sociala och ekonomiska forhallanden

Med stranddetaljplanen stoder man utvecklingen av skargarden i 6stra Raseborg
och beframjar omradets konkurrenskraft och naringsliv. Verksamheten medfor
nya arbetsmajligheter inom branscher som exempelvis bygg-, service- och un-
derhall. Den tilltankta verksamheten pa Fjardskar stoder dven andra turismakto-
rer pa omradet genom att hamta konsumenter av turismtjanster till omradet.

Markagaren ansvarar for genomférandet av planen. Genomfdrandet av planen
medfdr inga nya ekonomiska forpliktelser for Raseborgs stad.

Konsekvenser for landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

Stranddetaljplanen paverkar inte méarkbart pa kulturarvet eller den byggda miljon.
Pa planomradet finns inga objekt medtagna i fornminneslamningsregistret.

Planen paverkar ons strandlandskap genom att infér nytt byggande relativt nara
stranden. Bortsett fran huvudbyggnaden ar de nya byggnaderna dock smaskaliga
och avstanden till andra Oar, dar det forekommer fritidsboende, ar forhallandevis
stora. Dartill stracker sig strandernas skogsvaxtlighet nara stranden pa manga
stallen och tacker in de nya sma inkvarteringskojorna som kommer pa omradet.

Den for verksamheten reserverade huvudbyggnaden inverkar pa strandland-
skapet mest, men den mot vast riktade stranden ligger inte framfor ndgon av om-
radets farleder och avstanden till narmaste fritidsbosattning pa den sidan av 6n ar
jamforelsevis stora, 6ver en kilometer, och i fraga varande grannboséattning riktar
sig &ven mot vaster.

| planens bestammelser anges att nybyggandet bér anpassas till naturmiljon.
Byggnaderna bor placeras pa byggplatsen sa att de inte vasentligt andrar natur-
landskapet. Dartill bor fasadmaterialen for byggnaderna bor vara tra. Fargsatt-
ningen bor vara dampad och anpassad till landskapet. Taken bor vara morka.
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5.1 Forverkligandet av planen samt tidtabell

Malsattningen ar att forverkliga planen under 2019-2020. Forverkligandet kan
paborjas efter att planen vunnit laga kraft och bygglov har beviljats for projekten.

6 Kontaktuppgifter

Information om planlaggningens beredning kan fas av féljande personer:

Planlaggare: Fredrik Lindberg, arkitekt SAFA
Arkitekturum Ab
Freesegatan 3 A 6, 00100 Helsingfors
tel. (09) 611660 eller 050-5890937
fl@arkitekturum.fi

Raseborg stad: Stadsplaneringsarkitekt Simon Store
Elin Kurcksgatan 11, 2.van, 10300 Karis
tel. 019-2893843
simon.store@raasepori.fi
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RASEBORGS STAD
FJARDSKAR

STRANDDETALJPLAN

Stranddetaljplanen géller fastigheten Fjallskar
710-493-1-10.

Med stranddetaljplanen bildas kvartersomrade for
byggnader som betjanar turism, bathamn samt
vattenomrade.

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Linje 3 meter utanfor planeomradet
Kvarters-, kvarterdels- och omradesgrans

Kvartersnummer

Byggnadsyta
Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta

Vaningsantal

Den romerska siffran anger det stérsta tillatna
vaningsantalet pa byggnader eller delar av de.

Omrade for byggnader som betjanar turism

Pa omradet far uppféras byggnader som betjanar
turism enligt foljande:

- en huvudbyggnad, vars vaningsyta uppgar till
hoégst 300 m2vy.

- hdgst 20 st enskilda byggnader som betjanar
inkvartering, vars byggnadsvisa vaningsyta
uppgar till hogst 25 m2vy och i vilka inte far
installeras kok.

- hdgst 3 st enskilda byggnader som betjanar
inkvartering, vars byggnadsvisa vaningsyta
uppgar till hogst 60 m2vy.

- en byggnad som betjanar samhallsteknisk
service, vars vaningsyta uppgar till hgst 150
ma2vy.

- hogst tva enskilda strandbastun, vars
byggnadsvisa vaningsyta uppgar till hogst 60
m2vy.

- behovligt antal service- och lagerbyggnader,
vars byggnadsvisa vaningsyta inte dverstiger
20 m3vy.

Den i plankartan angivna totala byggnadsratten
for inte dverskridas.
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Bilaga 2 / Liite 2

RAASEPORIN KAUPUNKI
FJARDSKAR

RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee kiinteist6a Fjallskar
710-493-1-10.

Ranta-asemakaavalla muodostuu matkailua
palvelevien rakennusten korttelialuetta,
venesatama-aluetta seka vesialuetta.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Korttelin numero

Rakennusala

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Kerrosluku

Roomalainen numero osoittaa rakennusten tai
niiden osien suurimman sallitun kerrosluvun.

Matkailua palvelevien rakennusten alue

Alueelle saa rakentaa matkailua ja majoitus-
toimintaa palvelevia rakennuksia seuraavasti:

yhden paarakennuksen, jonka kerrosala on
enintdan 300 k-m>.

enintaan 20 kpl majoitustoimintaa palvelevia
erillisrakennuksia, joiden rakennuskohtainen
kerrosala on enintaan 25 k-m? ja joihin ei saa
asentaa keittioita.

enintdan 3 kpl majoitustoimintaa palvelevia
erillisrakennuksia, joiden rakennuskohtainen
kerosala on enintdan 60 k-m?2.

yhden teknista huoltoa palvelevan
rakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 150
k-m2,

enintdan kaksi erillisté rantasaunaa, joiden
rakennuskohtainen kerrosala on enintaan 60
k-m2.

tarvittava maara huolto- ja varastorakennuksia,
joiden rakennuskohtainen kerrosala ei ylita 20
k-m2.

Kaavakartassa merkittya kokonaisrakennus-
oikeutta ei saa ylittaa.




Bathamn

Pa omradet far uppfoéras brygga for
forbindelsetrafik.

Vattenomrade

Allmanna bestammelser
Omradet bildar en byggplats.

I huvudbyggnaden far placeras kéksutrymmen,
vattenklosetter, samlings- och inkvarterings-
utrymmen, bastun samt andra utrymmen som
betjanar omradets verksamhet. Avloppsvatten
som kommer fran vattenklosetterna bor foras till
fastlandet for rening.

| byggnaden for teknisk service far placeras
tekniska utrymmen, lager samt andra utrymmen
som betjanar omradets verksamhet.

De enskilda byggnaderna som betjanar inkvar-
tering kan utrustas med vattenklosetter ifall 6n
kopplas till fastlandet till ett gemensamt
arrangerat avloppshanteringssystem.

Nybyggandet bor anpassas till naturmiljon.
Byggnaderna bor placeras pa byggplatsen sa att
de inte vasentligt andrar naturlandskapet.

Fasadmaterialen for byggnaderna bér vara tra.
Fargsattningen bér vara dampad och anpassad
till landskapet. Taken bor vara mérka.

Lagsta konstruktionsniva for byggande bor vara
minst +2,9m (N2000). Lagsta konstruktionsniva
betyder den hoéjdniva under vilken konstruktioner
som kan ta skada av fukt inte skall placeras.

Venesatama

Alueelle saa rakentaa laiturin yhteysliikennetta
varten.

Vesialue

Yleiset maaraykset

Alue muodostaa yhden rakennuspaikan.

Paarakennukseen saa sijoittaa keittidtiloja,
vesikdymaloita, kokoontumis- ja yOpymistiloja,
saunatiloja seka muita alueen toimintaa
palvelevia tiloja. Vesikdymaldista tuleva jatevesi
pitda vieda mannermaalle puhdistettavaksi.

Teknista huoltoa palvelevaan rakennukseen saa
sijoittaa teknisia tiloja, varastoja seka muita
alueen toimintaa palvelevia tiloja.

Maijoitustoimintaa palvelevat erillisrakennukset
voi varustaa vesikdymalalla, mikali saari
kytketddn mannermaalle yhteisesti jarjestettyyn
jatevesihuoltojarjestelmaan.

Uudisrakentamisen on sopeuduttava
luonnonymparistédn. Rakennukset tulee sijoittaa
rakennuspaikalle siten, ettéd ne eivat muuta
luonnonmaisemaa olennaisesti.

Rakennusten julkisivujen tulee olla puuta.
Varityksen tulee olla hillitty ja maisemaan
soveltuva. Kattojen on oltava tummia.

Rakentamisessa alin rakentamiskorkeus on
oltava vahintaan +2,9 m (N2000). Alin
rakentamiskorkeus tarkoittaa sita korkeustasoa,
jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita.




Harmed intygar jag att detaljplanekartan éverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmaktiges

beslut /

20, iprotokollet

Taten todistan ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston
poytakirjan / 20,  tekeman paatdksen mukainen

Pa tjanstens vagnar:
Viran puolesta:

stadssekreterare
kaupunginsihteeri

Thomas Flemmich

Behandling/ Kasittely

Ritn.nr./ Piir.no.

Datum / Paivamaara

Laga kraft / Lainvoimainen XX-XX XX.xx.2018
SFGE, forslag / KVALT, ehdotus XX-XX XX.XX.2018
STDS, forslag / KH, ehdotus XX-XX XX.xx.2018
PLANLN, férslag / KAAVLTK, ehdotus XX-XX xx.xx.2018
STDS, forslag / KH, ehdotus 24-18 XX.xx.2018
PLANLN, férslag / KAAVLTK,ehdotus 24-18 3.7.-31.8.2018
Fjardskar, stranddetaljplan / FORSLAG
@ RASEBORG
RRSaERen Fjardskar, ranta-asemakaava / EHDOTUS
Konsult/Konsultti Daterad/Paivatty
Arkitekturum Oy 29.6.2018

Fredrik Lindberg

stadsplaneringsarkitekt
kaupunkisuunnitteluarkkitehti

Simon Store

Beredare/Valmistelija | Arkiveringsnr./Arkistointino.

Ritad av/Piirtanyt

FL

Diarienummer/Diarionumero

Planebeteckning/Kaavatunnus

7776

Ritningsnr./Piirustusno.

24-18




+

Gastfjarden

Bilaga 3 / Liite 3

%

Fjardskar
Pohjakartta 1:2000

Kunta: Raasepori

Kyla: 493

Tila: 710-493-1-10 Fjallskar
Laani: Etela-Suomi

Pohjakartta Suuntakartta Oy:n laatima.
Laadittu: 23.04.2018

Koordinaatistojarjestelma: ETRS-GK24
Korkeusjarjestelméa: N60

Kartta hyvaksytty: 12.6.2018
Raaseporin kaupunki: Pentti Viljanmaa,
kaupungingeodeetti

Fjardskar, stranddetaljplan
Fjardskar, ranta-asemakaava
lllustration 1:2000
Havainnekuva 1:2000
29.06.2018
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